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Stanovy Spolecenstvi vlastniki Hurbanova 1171/5, Praha 4

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1.
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: Spole¢enstvi vlastniki Hurbanova 1171/5, Praha 4 (dale jen ,,spolecenstvi®)
Sidlo spoleéenstvi: Hurbanova 1171/5, Kr¢, 142 00 Praha 4

Clanek 2.
Zakladni ustanoveni

Spole€enstvi je pravnickd osoba zalozend za ucelem zajiStovani spravy domu a pozemkd podle ustanoveni
obcanského zakoniku (dale jen ,,NOZ®) a podle téchto stanov; pfi napliiovani svého ucelu je zptisobilé nabyvat
prava a zavazovat se k povinnostem.

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelti nebo byt
jejich spoleénikem nebo ¢lenem. Spoleéenstvi se nesmi zavazat k podileni se na thrad¢ ztraty jiné osoby, ani
k uhradé ¢i zajisténi dluht jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se neptihliZi.

Spolecenstvi se mize stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikti nebo vlastniky jednotek, nebo
jinak plsobi v oblasti bydleni; v ramci tohoto ¢lenstvi se miZe spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani
Clenskych prispévki této pravnické osobe. Obdobné se miize sdruzit s jinym spoleenstvim za ucelem vzajemné
spoluprace pfti zajistovani svého ucelu.

Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy spoleenstvi ruéi jeho &len v
pomeéru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech domu. K pravnimu jednani, kterym SVJ zjisti dluh jiné
osoby, se nepfihlizi.

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji bytt, se obdobné vztahuji také na nebytové prostory.

Spoleéenstvi zfizuje ve svém sidle informaéni desku. Vlastnik jednotky mize na informaéni desku umistovat
oznameni pouze se souhlasem spolecenstvi.

Clanek 3.
Sprava domu a pozemkii

Sprava domu a pozemku zahrnuje v$e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnik nutné

nebo ucelné pro tadnou péi o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti.

Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu nastavbou,

pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v

domé nebo na pozemcich slouzicich v§em spoluvlastnikim domu.

Sprava domu se vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastnik.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemki z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetné zmén v Gcelu jejich
uzivani; tyka se to také vsSech technickych zatizeni domu, dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov nejde o ¢innost pfislusejici vlastniku jednotky,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho zatizeni, hromosvodd, rozvoda
energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunika¢nich zatizeni, a jinych spole¢nych zatizeni domu,

€) udrzba pozemku a udrZba ptistupovych cest na pozemky,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé€, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné moznosti
pozadovat v odivodnénych pfipadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle pravnich pfedpist
vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemkii z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni ptislusné technické
a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni a
zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z jinych pravnich predpis,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od vlastnikti jednotek jako zaloh na ptispévky na
spravu domu a pozemkd, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a jejich vyaétovani a vypotadani,

c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a ptredloZeni dafovych pfiznani, zfizeni G¢tu u banky, Fadné hospodaieni s
finan¢nimi prostiedky, vedeni seznamu ¢lend spoleCenstvi,

d) uplatiovani a vyméahani plnéni povinnosti vi¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek (uloZené jim jinymi pravnimi
piedpisy, vyplyvaji ze stanov spolecenstvi a z usneseni shromézdéni vlastnikil jednotek),



Stanovy SVJ Hurbanova 1171/5

(5)

(6)
()

(1)

)
3)

(4)
(5)

(6)
(")
(8)

(9)

e) cinnosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym osobam nez
vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f)  vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.

Pro ucely spravy domu a pozemki je spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemkd,

b) zajisténi dodavek sluZzeb spojenych s uZivanim spoleénych ¢asti a spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li 0
sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele ptimo,

C) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych ¢asti domu.

Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

Spolecenstvi miize na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu o zaji§tovani nekterych

¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotcena pisobnost a odpovédnost spoleenstvi za zajistovani ¢innosti

podle zékona a téchto stanov, ani vylu¢na ptisobnost organu spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov.

Clanek 4.
Pravidla pro uZivani bytovych jednotek a spoleénych ¢asti domu a pozemki

Vlastnik jednotky je opravnén

a) uzivat spole¢né &asti domu a pozemku tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastniki jednotek v domé a
jednat tak, aby dodrzoval svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a téchto stanov,

b) uzivat spoleéné Casti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spoleénych ¢asti a jejich obvyklému uzivani,
dodrzovat ptitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni bezpecnost.

Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromézdéni tykajici se pravidel

pro uzivani spole¢nych ¢asti, véetné domovniho fadu.

Zavady, poSkozeni a zneéi$téni na spole¢nych ¢astech a prostorach domu nebo na jednotkach jinych vlastniku,

které zpusobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, je povinen odstranit na své naklady,

pokud tak neucini, zajisti spoleCenstvi napravu na ucet vlastnika jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen dodrZovat pravidla stanovena spole¢enstvim pro otevirani a zavirani domu a pfistup

do spole¢nych ¢asti domu.

Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat bezpe€nostni a protipozarni opatfeni stanovena pfislusSnymi pravnimi

predpisy, normami apod., a stanovena spoleCenstvim. Ve spolecnych prostorach je zakdzano uzivat otevieného

ohné, koufit, skladovat hoflavé a vybusné latky, umistovat ¢i skladovat odpadky, odpady nebo nebezpecny odpad.

Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat pravidla stanovena spolecenstvim pro hluk v domé.

Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat pravidla stanovena spolecenstvim pro zajisténi poradku a Cistoty v dome.

Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spolecnych castech jakékoliv predméty, stejné tak neni opravnén

bez piedchoziho souhlasu spolecenstvi umistovat véci na vné&jsi konstrukci lodZii a oken ¢&i na fasadu nebo na

stitechu. Pokud by tak u€inil, je opravnéno spolecenstvi po piedchozi vyzve takové predméty a véci ze spoleénych

Casti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat pravidla stanovena spolecenstvim pro drzeni a chovani domacich zvifat.

(10) V ptipadé, Ze vlastnik jednotky pii uzivani spoleénych ¢asti porusuje obvykly zplsob jejich uzivani, nebo napt.

umisti ve spole¢nych ¢astech nékteré predméty anebo jinak uziva spoleéné ¢asti v rozporu s obvyklym uZivanim,
k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej spoleCenstvi k odstranéni zavadného jednani a ur¢i lhitu
k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude spolecenstvi postupovat zplisobem
sméfujicim k odstranéni zavadného stavu, pficemz vSechny ucelné¢ vynalozené nédklady stim spojené budou
uplatnény vii¢i tomuto vlastnikovi jednotky.

(11) Vlastnik jednotky zodpovida za dodrZovani pravidla ob&anského souziti, zejména za dodrZovani tzv. ,no¢niho

klidu®. Noc¢ni klid je definovany ¢asovym obdobim mezi 22 h az 7 h rano, kdy nelze provozovat hlué¢né ¢innosti a
stavebni prace. V ptipadé opakovaného poruSovani no¢niho klidu a pofadku v domé mize vybor spolecenstvi
vystavit pisesmnou upominku s zadosti k napravé. Poplatek za vystaveni upominky je 500,- K¢.

(12) Pokud pohyb osob, které nejsou nahlaseny jako osoby rozhodné pro rozactovani sluzeb, vyvola potiebu zvysenych

nakladt na udrzbu spoleénych ¢asti domu nebo vyvola zvySenou spotiebu sluzeb, nahradi vlastnik jednotky tyto
naklady spolecenstvi.

(13) Podrobna pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemkd jsou uvedena v domovnim fadu. Domovni fad

urcuje dalsi podrobnosti o pravidlech pro uzivani spole¢nych casti.
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) CAST DRUHAV
CLENSTVI VE SPOLECENSTVIi

Clanek 5.
Obecna ustanoveni o ¢lenstvi

Cleny spole¢enstvi jsou viichni vlastnici jednotek, v domé, pro ktery spoledenstvi vzniklo.

Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika spolu se vznikem a
zanikem vlastnického prava k jednotce.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji jednotku ve spolecném jméni
manzeld. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢n€ a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo hlasovat na
shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych
Castech, pricemz velikost hlasu je nedélitelna.

Spoluvlastnici jednotky jsou povinni pisemné zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spoleCenstvi, coz plati rovnéz pro cast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni. Nebyl-li by zmocnén spoleény zastupce, uvede se v prezenéni listiné shromazdéni
nepiitomnost spole¢ného zastupce spoluvlastnikl jednotky.

Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikii jednotky, nebo jménem manzelti majicich jednotku ve spolecném
jméni, viici spoleCenstvi také veskeré povinnosti podle OZ a téchto stanov, stejn¢ tak vykonava vici spolecenstvi
veskera prava podle OZ a téchto stanov.

Clanek 6.
Seznam ¢leni, oznamovaci povinnosti

Spole€enstvi vede seznamu ¢lent spolecenstvi, v némz se uvadi alespon

a) jméno, pfijmeni a datum narozeni ¢lena,

b) oznaceni jednotky, jiZ je vlastnikem a velikost jeho hlasu pfi hlasovani na shromazdéni,

c) adresa bydlisté nebo sidla ¢lena, ma-li byt spoleCenstvim dorucovano ¢lenovi na jinou adresu nez je adresa
jeho bydlisté nebo sidla, uvede se také adresa pro dorucovani,

d) jméno, ptijmeni a datum narozeni zmocnéného spole¢ného zastupce, je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve
spole¢ném jméni manzeld,

e) telefonni a emailovy kontakt a kontakt osobu podle ¢l. 7, odst. 3 k).

Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobg, uvede se v seznamu také jméno a adresa této osoby.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi dokladem

o nabyti vlastnického prava k jednotce. Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu bydli§té a pocet osob, které

budou mit v byt¢ domdacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je

vlastnikem jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen pisemné oznamit a dolozit spolecenstvi kazdou zménu udajti evidovanych v seznamu

Clenti bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do 1 mésice poté, kdy tato skutecnost nastala, zejména zmény v

pocétu osob, které maji v byt¢ domacnost a bydli vném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tfi mesice

Vv kalendainim roce. To plati i v ptipadé, pienechal-li vlastnik jednotky byt nebo ¢ast bytu k uzivani jiné osobg;

V tomto piipadé oznami i jméno a adresu této osoby.

Spole€enstvi je povinno provést zapis zapisované skuteénosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména

pisemné dorufena a prokdzana. Zmény v udajich o spoleéném zastupci se provedou na zakladé nové udélené

pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi pfedchozi plna moc.

Pozada-li o to pisemné vlastnik jednotky, sd€li mu statutarni organ spoleCenstvi jméno a adresu kteréhokoliv

vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domé. V ramci téchto informaci nesmi byt uvedeny tidaje o datu

narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu

spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat

ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, kterd by tim vlastnikiim jednotek nebo spoleCenstvi vznikla

a odpovida za poruSeni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaju.

Spolecenstvi dorucuje svym Clentim pisemnosti zpravidla poStou (i elektronickou) nebo jinym vhodnym

zplsobem, a to na adresu, kterou Clen sd€lil podle odst. 1c), nebo na adresu, ktera je spoleCenstvi znama.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem, ptipadn€ i do vlastnich rukou je nutné v piipadech urcenych

zakonem nebo t€mito stanovami.

Ma se za to, Ze zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla tfeti pracovni den po odeslani,

byla-1i v8ak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani.



Stanovy SVJ Hurbanova 1171/5

(10)

Clanek 7.
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky

(1) Vlastnik jednotky jako ¢len spoleenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim jednotky, také
prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecenstvi.
Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tato prava:

)

®3)

a)
b)

c)
d)

€)
f)

9)

h)

i)
)
k)
1)

ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastniki jednotek,

ucastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi za podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami,

volit a byt volen do orgénti spolecenstvi,

predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti nebo k odstranéni nedostatk,
svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti upravovat sviij byt, jakoZz i uzivat spolecné ¢asti, nesmi vsak ztizit
jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti,

seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodati a jak dim ¢i pozemek spravuje; téZ mize nahlizet v prostorach
urcenych spolecenstvim do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do tcetnich knih a dokladt; vypisy si
mize Cinit pouze pro svoji potfebu a v prostorach urcenych spoleCenstvim za pfitomnosti zastupce
spolecenstvi, neni v§ak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

navrhnout soudu, byl-li piehlasovan pti schvalovani usneseni shroméazdéni a je-li pro to dulezity divod, aby o
zalezitosti, o které¢ bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl soud. Pravo lze uplatnit do tfech mésicti ode dne,
kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédéel nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to dulezity diivod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, ktera byla pfedlozena shromazdéni
k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z divodu nezplsobilosti shromazdéni usnaset se,

obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatkd,

obdrzet vyuctovani zaloh na prispévky na spravu domu a pozemki,

nahlizet do pisemnych podklada pro jednani shromazdéni v ¢ase a misté uréeném v pozvance na shromazdéni,
na pozadani obdrZzet kopii zapisu ze shromazdéni. SpoleCenstvi je opravnéno pozadovat po vlastnikovi
jednotky uhrazeni uéelné vynaloZenych nakladt spojenych s pofizenim kopie zapisu,

m) dalsi prava uvedena v zakong a v téchto stanovach.
Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi mé zejména tyto povinnosti:

a)
b)

c)
d)

€)

9)

h)

)

k)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spolecenstvi schvalena v souladu se zdkonem a stanovami,

fidit se pravidly uréenymi stanovami pro uZzivani spole¢nych ¢asti a zajistit jejich dodrzovani také osobami,
jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro dodrzovani pravidel ur¢enych v domovnim fadu,
udrzovat na svij naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spolecnych
Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

pfispivat na spravu domu a pozemki, hradit stanovené zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
bytu (sluzby) a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani (dale jen ,,platby*).

Umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do bytu nebo vyluéné uzivané spole¢né ¢asti v ptipadech vyslovné
uvedenych v zakoné, k provedeni opravy, udrZzby nebo revize spoleénych ¢asti domu (napf. rozvodu vody,
plynu) prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné
tfi dny pfede dnem, kdy ma byt umoznén vstup do bytu nebo vyluéné uzivané spole¢né ¢asti,

umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhité podle prfedchoziho pismene, pfistup do bytu za Gcelem umisténi, udrzby
a kontroly zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii a odecet namétenych hodnot,
umoznit na vyzvani, uc¢inéné ve lhité podle predchoziho pismene, pfistup do bytu za Gcelem provedeni
pottebnych praci k zajisténi zdravotni a hygienické bezpecnosti konkrétniho bytu ¢i domu jako celku (napf.
deratizace, desinfekce, desinsekce),

zdrzet se vSeho, co brani Gdrzbé, opravé, Gpraveé, prestavbé ¢i jiné zméné spoleénych ¢asti, o nichz bylo
rozhodnuto k tomu ptislusnym organem spoleéenstvi,

upravuje-li stavebné sviij byt, pfedlozit véas spoleCenstvi stavebni dokumentaci, pokud je podle pravnich
predpist vyzadovana a umoznit na vyzvani podle pism. e) pfistup do bytu, pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikil jednotek nebo nezasahuji spole¢né ¢asti ¢i neporusuji
statiku domu. Kde to stanovi zakon, provadét Gipravy jen se souhlasem vsech vlastniku,

odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spolecnych ¢astech zptisobil sam
nebo ti, jimz umoznil pfistup do domu nebo do jednotky nebo ktefi s nim jednotku uZzivaji, nebo najemeci ¢i
podnéjemci a piislusnici jejich domacnosti,

neprodlen¢ upozornovat spolecenstvi na zavady vzniklé na spolecnych castech, jakoz i na jednani osob a dalsi
skuteCnosti, které spolecné casti poskozuji a dale dle svych schopnosti a moZnosti plisobit proti takovému
poskozovani a predchazet Skodam,

v piipad¢ dlouhodobé¢jsi nepiitomnosti sde€lit spolecenstvi osobu, kterd je opravnéna zajistit pristup do bytu.
Dlouhodobg;jsi nepfitomnost je myslena doba delsi nez 30 kalendainich dni.
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(4) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu a pf¥imo hrozi
nebezpeci, ze dojde k poSkozeni jiného bytu, je spoleenstvi opravnéno Cinit opatieni ke zjednani napravy i v
pfipadé, Ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku.

(5) Soud mliZe na navrh spole¢enstvi nebo doteného vlastnika jednotky natidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery
porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplisobem podstatné omezujicim nebo
znemoznujicim prava ostatnich vlastnikl jednotek.

(6) Spolecenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spoleenstvi byl seznamen se stanovami
spolecenstvi, v¢. pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti. Predani stanov, ptip. dalich internich
predpisi (v€. pfedani elektronickou cestou) se povazuje za seznameni s témito pravidly.

] CAST TRETI ]
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek 8.
Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) vybor,
¢) kontrolni komise.

(2) Organy uvedené v odst. 1 pism. b) a c¢) jsou volené organy spolecenstvi. Zpisobily byt ¢lenem voleného organu je
ten, kdo je ¢lenem spolecenstvi, dale je plné svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutdrniho organu.

(3) Byl-li ¢lenem voleného organu povolan ten, kdo k tomu neni podle zdkona zpusobily, hledi se na jeho povolani do
funkce, jako by se nestalo. Ztrati-li ¢len voleného organu po svém povolani do funkce zakonnou zptisobilost byt
¢lenem voleného orgéanu, jeho funkce zanika; zanik funkce oznami bez zbyte¢ného odkladu.

(4) Clenem voleného organu spole¢enstvi nemiize byt soutasné ten, jehoZ piibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo
manzel (manZelka) je ¢lenem voleného organu spoleenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoleenstvi je
neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

(5) Clen voleného organu vykonava funkci osobné, to viak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro jednotlivy piipad
jiného ¢lena téhoz organu, aby za n¢ho pfi jeho netcasti hlasoval.

(6) Funkéni obdobi ¢lend volenych organt spolecenstvi jsou 4 roky. Funkéni obdobi voleného organu konéi véem jeho
¢lentim stejné véetné téch ¢lend, kteff byli zvoleni v doplitovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi. Clenstvi ve
voleném organu konci zvolenim novych ¢lenti volenych organti, odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.
Po uplynuti funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového
organu nebo do dne uréeného pii volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle vSak po dobu tfi mésici ode dne
uplynuti funkéniho obdobi.

(7) Clen voleného organu spolegenstvi miize byt volen op&tovné.

(8) Clen voleného organu spoleenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shroméazdénim.

(9) Clen voleného organu spoleenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Prohlaseni o
odstoupeni musi pisemné¢ oznamit spolecenstvi. Jeho funkce zanika uplynutim dvou mésicti od doruceni prohlaseni.

(10) Pokud pocet ¢lenit voleného organu neklesl pod polovinu, miZe organ povolat (kooptovat) nahradni ¢leny do
nejblizsiho zasedani shromazdéni vlastniktl, kdy musi dojit k ptislusné volbé.

(11) Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lent volenych organt v poétu rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lent
voleného organu spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena voleného organu, jehoz vykon
funkce skongil pied uplynutim funkéniho obdobi.

(12) Nema-li vybor dostate¢ny pocet ¢lenl potiebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem,
chybgjici €¢leny soud na dobu nez budou novi ¢lenové povolani postupem urenym ve stanovach; jinak soud
jmenuje spolecenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se o tom pii své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje
spoleéenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy ¢lena vyboru v rozporu se zajmy spoleéenstvi a nema-li
spolecenstvi jiného ¢lena organu schopného ho zastupovat.

(13) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné.

(14) Volené organy jsou schopny usnaset se za pfitomnosti nebo jiné Gcasti vétSiny ¢lent a rozhoduji vétsinou hlast
zicastnénych Clent. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na zadost Clena voleného organu, ktery navrhu
odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh pfijat za neucasti n¢které¢ho z Clent, je tento ¢len opravnén dozveédet
Se obsah rozhodnuti.

(15) Volené organy mohou rozhodovat téz hlasovanim uskuteénénym i mimo zasedani v pisemné formé nebo
s vyuzitim technickych prostiedkdl, pokud tyto organy schvélily pravidla pro takové rozhodovani.

(16) Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v prabéhu funkéniho obdobi, je tento povinen piedat funkci k rukam
piedsedy ¢i jiného povereného Clena orgénu. Zejména je povinen piedat vSechny pisemnosti spolecenstvi, které
mél ve své dispozici a informace o zalezitostech, které jako ¢len organu vytizoval. Pfedani funkce se uskuteciiuje
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pisemnym protokolem podepsanym piedavajicim a pfejimajicim.

(17) Pi skonceni funkéniho obdobi voleného organu pteda dosavadni predseda obdobnym zptisobem, jak je uvedeno

V odst. 16, funkci za cely voleny organ. Funkce se predavd piedsedovi ¢i jinému poveérenému Elenovi nove
zvoleného organu neprodlené po ustavujici schiizi nove zvoleného organu.

(18)Z jednani organd se potizuje zapis, za jehoZ vyhotoveni odpovidd piedsedajici. Zapis vyhotovuje zvoleny

(1)

()
3)

(4)

()

(6)
(7)

(8)

(©)

zapisovatel a podepisuje jej vzdy predsedajici spolu se zvolenym zapisovatelem. Zapis musi obsahovat alespon
datum a misto konani, kdo je svolal, kdo mu pfedsedal, pfijata usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky
¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi prezencni listina, pozvanka a podklady, které
byly piedlozeny k projednavani jednotlivych bodu.

Clanek 9.
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek. Spoluvlastnici jednotky

nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni se UCastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym

zmocnénym spoleCnym zastupcem.

Vybor svolava shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jednou za kalendaini rok a dale v pripadech

uvedenych ve stanovach.

Shromazdéni musi byt svolano téz z podnétu kontrolni komise nebo ¢lenti spolecenstvi, ktefi maji vice nez Ctvrtinu

vSech hlasi, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to do tficeti dnii od doruceni podnétu, svola kontrolni komise

nebo tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, svolavatel nejméné 15 dnii prede dnem kondni shromazdéni

uvefejni pozvanku na shromédzdéni na informacni desce spoleCenstvi a soucasn€ ji zaSle ¢lenim na adresu

uvedenou Vv seznamu ¢lenti. Uvefejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na
informacni desce uvefejnéna az do okamziku konani shromazdéni.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a potrad zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance

uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady k bodim zasedani, pokud nejsou tyto podklady k

pozvance pfipojeny.

Zalezitost, kterd nebyla zafazena na potad zasedani pfi jeho svolani, lze rozhodnout jen za GiCasti a se souhlasem

vSech ¢lenti spolecenstvi.

Zasedani shromdzdéni fidi pfedseda, povéfeny ¢len vyboru, piip. jind osoba zvolend shromazdénim; v pfipadé

svolani shromazdéni svolavatelem podle odst. 3, fidi jednani shromazdéni pfedseda kontrolni komise nebo jeji

povéteny ¢len nebo ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Do vyluéné ptisobnosti shroméazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zméné stanov,

b) schvéleni a zm&n& domovniho fadu a dalsich internich pfedpisu spolecenstvi,

c) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemk na vlastnické pravo k jednotkam,

d) volba a odvolavani €lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

e) schvaleni ugetni zavérky, vypotfadani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodateni spoleCenstvi a spravé
domu, jakoz i celkové vyse piispévkid na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyactovani nebo
vypofadani nevycerpanych piispévkd,

f) schvaleni rozpoctu spolecenstvi a vysledky jeho plnéni v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni spolecenstvi,

g) schvaleni druhu sluZeb, jakoz i zpuisobu roza¢tovani cen sluzeb na jednotky,

h) ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

i) zméné Gcelu uzivani domu nebo bytu,

j) zméné podlahové plochy bytu,

k) slou¢eni nebo rozdéleni jednotek,

[) zméné podilu na spoleénych ¢astech domu,

m) zméné v ureni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

n) opravé nebo stavebni upravé spolecnych ¢asti domu, pievySuji-li naklady ¢astku 50.000,- K& v jednotlivém
ptipadé, nebo prevysi-li naklady ¢astku 100.000,- K¢ za kalendaini rok,

0) urceni osoby, ktera ma zaji§tovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemkd, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i
schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

p) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi.

Do puisobnosti shromazdéni nalezi také udélovani predchoziho souhlasu

a) knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje ¢astku 50.000,- K¢ v kalendainim
roce, nebo k jinému nakladdani s nimi,

c) kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vySe a podminek Gvéru,

d) kuzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé
s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil.
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(10) Souhlas podle odst. 9 a) az d) je opravnéno shromazdéni dat jen pro ucely spravy domu a pozemkd.

Clanek 10.
UsnaSenischopnost shromazdéni

(1) Pravo hlasovat na shromazdéni maji vlastnici jednotek. Vlastnik jednotky se zudastiiuje shromazdéni osobné nebo

V zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na shroméazdéni musi byt pisemna. Podpisy na plné moci nemusi byt
ufedné ovéteny.

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pii hlasovani na shromazdéni pocéet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na

spolecnych ¢astech. Pocty hlast jsou nésledujici:

Cislo jednotky Pocet hlast/jednotka z celkového poctu hlast 161.260
1 3580
2 6060
3 6060
4 3290
5 6060
6 6060
7 3290
8 6060
9 6060
10 3290
11 6060
12 6060
13 3290
14 6060
15 6060
16 3290
17 6060
18 6060
19 3290
20 6060
21 3580
22 3290
23 6060
24 6060
25 3290
26 6060
27 6060
28 3290
29 6060
30 6060
31 3290
32 6060

3)

(4)
()
(6)
()

(8)

Je-1i vlastnikem jednotky spoleéenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi. Spole¢ny zastupce spoluvlastnikl jednotky nebo
manzeld majicich jednotku ve spole¢ném jméni ma pti hlasovani pocet hlasi pfipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spolecného zastupce
k vykonu prav vi¢i spolecenstvi, plati, ze je spoleény zastupce nepfitomen.

Shromazdéni je zptusobilé se usnaSet za pritomnosti vlastniki jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlasu.
K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnikti jednotek, pokud zadkon nebo tyto
stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlast.

K pfijeti usneseni o vécech podle ¢l. 9, odst. 9, pism. ¢) se vyzaduje souhlas alespont 75% hlast vSech vlastnikt
jednotek.

K pftijeti usneseni o vécech podle €l. 9, odst. 8, pism. i) se vyzaduje souhlas vSech vlastnikd jednotek.

Rozhodnuti o zméné velikosti podilu vSech vlastnikii jednotek na spolecnych ¢astech nebo pomeru vyse prispévka
na spravu domu a pozemku vSech vlastniki jednotek z jinych diivoda nez v disledku zmény podild na spolecnych
¢astech vyzaduje souhlas vSech vlastnikl jednotek uc¢inény v pisemné forme.

Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle odst. 7 dotknout prav a povinnosti jen nékterych vlastnikd jednotek,
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(1)

)
3)

(4)
(5)

(6)
(7)

1)
)
®3)
(4)
(5)
0

(8)
(9)

vyzaduje se pisemna dohoda téchto dotcenych vlastnikti a k nabyti i€innosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas
vlastnikd jednotek s vétsinou hlast.

Clanek 11.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

Neni-li svolané shromazdéni zpasobilé usnaset se, mize osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v
pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o téchto
zalezitostech mimo zasedani.

Vybor je opravnén navrhnout rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni v jakémkoliv pfipadé€, neni omezen pouze

pfipadem uvedenym v odst. 1 tohoto ¢lanku.

Névrh na rozhodnuti mimo zasedani shroméazdéni musi obsahovat alespon

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, 0 némz ma byt rozhodovano,

b) podklady potifebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo udaj o tom, kde jsou tyto podklady
uvetejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky,

c) lhdtu, ve které ma vlastnik jednotky doruéit své pisemné vyjadieni k navrhovanym usnesenim (souhlas,
nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhita ¢ini 20 dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani
shromazdéni vlastnikiim jednotek odeslan.

Nedorugi-1i vlastnik jednotky ve 1hiit¢ podle odst. 3 ¢) vyboru souhlas s navrhem usneseni (svoje stanovisko), plati,

ze s navrhem nesouhlasi.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti vSech vlastnikl jednotek. Méni-li se vSak vS§em vlastnikim jednotek velikost

podilti na spolecnych castech nebo méni-li se pomér vyse pfispévkd na spravu domu a pozemkd jinak nez v

dasledku zmény podilti na spole¢nych ¢astech domu, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki jednotek.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, na listing

obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. K pisemnému vyjadreni doslému po stanovené 1htté se neptihlizi.

Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim

i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji v§ak do 20dni ode dne uplynuti

lhiity pro doruceni vyjadieni, mize oznameni ucinit na naklady spole¢enstvi ten, kdo usneseni navrhl.

Clanek 12.
Vybor

Vybor je kolektivnim statutarnim organem spoleCenstvi. Vyboru nalezi veskera puisobnost, kterou zakon nebo

stanovy nesvéiuji do puisobnosti jiného organu spolecenstvi.

Omezeni rozhodovacich pravomoci vyboru se nevztahuje na rozhodnuti o opatienich, kdy provadi zajisténi ukonti

nebo praci odvracejici nebezpeci poskozeni domu a pozemki nebo jiné véci a moznosti ptedejiti zranéni osob.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopiedsedu voli vybor z fad svych ¢lenti a

z funkce je odvolava.

Cinnost a jednani vyboru organizuje a fidi pfedseda, ktery také organizuje a ¥idi b&éznou ¢innost spoletenstvi.

Predsedu v dobé¢ jeho nepfitomnosti zastupuje v této Cinnosti mistopiedseda.

Za spolecenstvi jedna vybor navenek tak, Ze jedna pfedseda nebo V jeho zastoupeni mistopfedseda vyboru. Jde-li o

pisemné pravni jednani, musi byt podepsano alespoit dvéma ¢leny vyboru.

Vybor ma 3 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor kona své schiize podle potieby. Zasedani svolava predseda, v dobé jeho neptitomnosti mistopfedseda. Vybor

na své prvni schizi po zvoleni rozhodne o zplsobu svolavani schuzi vyboru. Pozvanka na schiizi vyboru se

dorucuje také kontrolni komisi.

Odpovédnost ¢lena vyboru se fidi ustanovenimi obCanského zakoniku.

Vybor v ramci své plisobnosti zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemkl a dalSich ¢innosti spolecenstvi podle
zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromdzdéni; zajistuje plnéni
usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) svolava shromazdéni, ptipravuje podklady pro jeho jednani a organizuje jednani shromazdéni,

c) predklada shromazdéni zpravu o své ¢innosti, o hospodaieni spoleéenstvi, navrh rozpoctu pro pfisti obdobi a
dalsi idaje nebo navrhy tykajici se hospodateni spolecenstvi,

d) oznamuje vlastnikim jednotek vysi, datum splatnosti a zptisob uhrady pfispévki uréenych na spravu domu a
pozemk a vysi zaloh na sluzby,

e) zajistuje vyactovani zaloh na sluzby a vypoiadani nedoplatki nebo pieplatkd,

f) uzavira smlouvy pro uéely spravy domu a pozemkd,

g) odpovida za vedeni Ucetnictvi a sestaveni Gcetni zavérky, piedklada shromazdéni k projednani a schvaleni
ucetni zaverku a odpovida za podani danového priznani, pokud ma spolecenstvi povinnost je podavat,

h) vede seznam ¢lend,

i) zajistuje vCasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a v¢asné uplatiiovani pohledavek a
vymahani dluhi a narokti ze smluv s tfetimi osobami,

8
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j)  zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a s uzivanim jednotek,

K) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vii¢i dodavatelim
potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkti nebo k nahrad¢ vzniklé skody,

I) rozhoduje o bézné drzbé domu a pozemk a o pojisténi domu,

m) rozhoduje o opravach nebo stavebnich tpravach spoleénych &asti domu, nepievySuji-li naklady Eastku
50.000,- K¢ v jednotlivém pfipade, avSak v maximalni tthrnné ¢astce 100.000,- K¢ za kalendaini rok,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota neptevysSuje Castku 50.000,- K¢
v kalendafnim roce, nebo k jinému nakladani s nimi,

0) jménem spoleéenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych vlastniktim jednotek,

p) plni povinnosti podle zakona o vefejnych rejstiicich ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikt jednotek.

(10) Prvnimi ¢leny vyboru jsou:

(1)

(2)
3)
(4)

()

(6)

()

(1)
)

3)

(4)

q) predseda vyboru - Martin Kosejk, bytem Hurbanova 1171/5, Praha 4,
) ¢len vyboru - Milan Havli§, bytem Hurbanova 1171/5, Praha 4,
s) ¢len vyboru - Petr Bouma, bytem Hurbanova 1171/5, Praha 4.

Clanek 13.
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery dohlizi, zda jsou zalezitosti spolecenstvi fadné vedeny

a zda spolecenstvi vykonava ¢innost v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami.

Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezévisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je tfi¢lenna. Kazdy ¢len kontrolni komise ma jeden hlas.

Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli kontrolni komise z fad svych

¢lent a z funkce je odvolava.

Kontrolni komise kona své zasedani podle potieby, nejméné 1 x ro¢né. Zasedani svolava predseda pozvankou,

zaslanou vSem ¢lentim vyboru alespont 5 dni pfed konanim zasedani. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto

konani zasedani a porad zasedani; k pozvance se piikladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem zasedani.

Se souhlasem vSech ¢lenti 1ze projednat pisemné podklady predlozené teprve pii zahajeni zasedani.

Kontrolni komise v ramci své puisobnosti zejména

a) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schiizi
shromazdéni,

b) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

€) muze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pti své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni vcetné
termind na jejich odstranéni,

d) ma pravo prostfednictvim svého povéfeného ¢lena nahlizet do dokladu spoledenstvi a pozadovat od ¢lend
dalsich organt spolecenstvi nebo od jeho zaméstnanci vysvétleni k jednotlivym zaleZitostem,

e) projednava stiznosti ¢lenti spoledenstvi,

f) ma pravo Gcastnit se prostiednictvim svého povéieného ¢lena jednani vyboru.

Prvnimi ¢leny kontrolni komise jsou:

g) ¢len kontrolni komise - M. Sakova, bytem Hurbanova 1171/5, Praha 4,

h) ¢len kontrolni komise - P. P&kny, bytem Hurbanova 1171/5, Praha 4,

i)  ¢len kontrolni komise - I. Sto¢es bytem Hurbanova 1171/5, Praha 4.

CAST CTVRTA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Clinek 14.
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi

Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalendaini rok, rozpocet.

Zakladnimi zdsadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostfedki pouze na tucel, na ktery

byly urceny, tak, aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarnéjsi. Rozpocet mtize byt i piebytkovy a to zejména

s pfihlédnutim k planovanym opravam a stavebnim upravdm v nasledujicich obdobich podle schvaleného planu

oprav.

Rozpocet musi obsahovat alespori:

a) prehled vSech ofekavanych nakladt (vydaji) a vynosi (pifjmi) ve struktufe podle jednotlivych poloZek
prispévki na spravu domu a sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

b) podrobnou specifikaci nakladt jednotlivych poloZek piispévkil na spravu domu a sluZeb spojenych s uzivanim
jednotky.

Pii stanoveni vySe nakladl (vydajii) a vynost (piijml) se vychazi ze skuteCnosti jednotlivych druhti naklada

(vydaji) a vynost (piijml) v predchozich obdobich s pfihlédnutim k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim

ujednanim s dodavateli a pfipadn€ i ke zméné v druzich naklada (vydaji) a vynost (pfijmi) pro budouci obdobi.
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(5)

(1)
)

©)

(4)
(5)
(6)

(7)

(8)

©)

(1)

(@)
3)

Soucasti rozpoctu je i plan potiebnych oprav vétsiho rozsahu, pripadné rekonstrukci nebo modernizaci a stavebnich
uprav. Krome toho se vezme v tivahu i potieba ocekavanych oprav vétsiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které
se mohou v budoucnu v del§im ¢asovém horizontu piedpokladat v diisledku opotiebeni.

Clanek 15.
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku podle velikosti svych

spoluvlastnickych podili, pokud nedojde k jiné dohod¢ vlastnikd.

Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odmény ¢lentim organt spoledenstvi,

b) néklady na vedeni Gcetnictvi,

€) naklady na osobu zajist'ujici nékteré ¢innosti spravy domu a pozemk (¢l. 3, odst. 6),

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uéti spolecenstvi,

e) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napiiklad pocita¢ véetné softwarového
vybaveni a jeho odpisy,

f) naklady kancelafe spolecenstvi, napiiklad vybaveni, kancelatské potteby, postovné, spotieba elektfiny, je-li
samostatn¢ méiena,

g) naklady spojené s poskytovanim pravnich a poradenskych sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemkd,

h) naklady na ¢lenstvi ve spolcich a obdobnych pravnickych osob,

a to pouze pokud tyto naklady nejsou stanovami, internimi pfedpisy nebo usnesenim shromazdéni povazovany za

sluzby zajistované spolecenstvim podle ¢l. 16 téchto stanov.

Ptispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek formou zaloh na ucet spolecenstvi na bankovni ucet

spolecenstvi, pod pfidélenym variabilnim symbolem, nejpozdéji do 15. dne v mésici, za ktery se plati (rozhoduje

datum pfipsani platby na bankovni G¢et spolecenstvi).

Nevycerpany zistatek zalohové poskytnutych ptispévkd na spravu domu a pozemkii se S jednotlivymi vlastniky

nevyporadava a pievadi se do nasledujiciho kalendainiho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost prispévky na spravu domu a pozemkii

ke dni G¢innosti ptevodu vyporadat.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spoleCenstvi, jaké dluhy souvisejici se

spravou domu pozemki pfejdou na nabyvatele, ptipadné, ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele

presly, ruéi prevodce spolecenstvi.

Jednotlivé polozky piispévku na spravu domu a pozemkt, postup stanoveni nakladd na tyto polozky stanovi interni

smérnice nebo usneseni shromazdéni. VySe mésicnich zaloh se urci jako 1/12 z ptedpokladanych ro¢nich néklada

na pfislusnou jednotku

Vyuctovani zaloh na ptispévky na spravu domu a pozemku provadi vybor jedenkrat za ziuctovaci obdobi, kterym je

kalendaini rok, tak, aby bylo vyuctovani predano ¢lenovi spolecenstvi nejpozdéji do 4 kalendainich mésici po jeho

skonéeni; zpasob roziac¢tovani odpovida zpusobu, jakym se ¢len podili na nakladech podle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku.

Pokud shromazdéni pro dané zuétovaci obdobi nerozhodne jinak, plati vyse pfispévku na spravu domu a pozemku

platna v pfedchazejicim zuctovacim obdobi.

Clanek 16.
Pravidla pro stanoveni, rozii¢tovani a vyuctovani naklada na sluzby

Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby:

a) dodavku tepla,

b) centralizované poskytovani teplé vody,

c) dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,

d) elektricka energie spole¢nych prostor v domé,

e) uklid spoleénych prostor v domé a pozemki ptislusejiciho k domu,

f)  odvoz komunalniho odpadu,

g) provoz vytahu,

h) pftijem rozhlasového a televizniho signalu,

i) sluzby smluvniho spravce domu,

j)  pojisténi domu,

k) spravni ¢innost SVJ.

I) dalsi sluzby sjednané mezi spoleGenstvim a vlastniky jednotek, nebo na zakladé rozhodnuti shromazdéni.
Rozsah poskytovanych sluzeb zajistovanych spoleenstvim a postup stanoveni nakladid na jednotlivé sluzby
stanovi interni smeérnice nebo usneseni shromazdeni.

Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby na bankovni ucet spoleCenstvi, pod pridélenym
variabilnim symbolem, do 15. dne v mésici (rozhoduje datum pfipsani platby na bankovni Gcet spolecenstvi). Vysi
meésicnich zaloh na jednotlivé sluzby ur¢i statutarni organ jako 1/12 z predpokladanych roc¢nich nakladi na
pfislusnou jednotku. Statutarni organ ma pravo zménit v prubéhu ziuctovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
(©)

sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zmén¢ ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodl, zejména zmény

rozsahu nebo kvality sluzby ¢i zméné€ poctu osob rozhodnych pro rozuctovani. Vlastnik ma pravo pozadovat

upravu vyse zaloh ze stejného dtivodu jako v piedchozi véte.

Pokud shromazdéni nerozhodne jinak, naklady na sluzby se rozactuji nasledovné:

a) naklady uvedené v odst. 1 pism. a) a b) se roza¢tuji podle pravniho pfedpisu, kterym se stanovi pravidla pro
roza¢tovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni a nakladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
koneéné spotiebitele (nyni vyhl. ¢. 372/2001 Sb.),

b) néaklady uvedené v odst. 1 pism. ¢) se rozactuji podle poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech,

c) néaklady uvedené v odst. 1 pism. d), e) a f) se roziétuji podle poctu osob rozhodnych pro rozaétovani,

d) néaklady uvedené v odst. 1 pism. g) se rozactuji podle poétu osob rozhodnych pro rozuétovani, a to pouze na
byty umisténé od 3. nadzemniho podlazi (véetné) vyse

e) naklady uvedené v odst. 1 pism. h) se rozactuji podle poétu kabelovych zasuvek,

f) naklady uvedené v odst. 1 pism. i) a k) se roza¢tuji podle poétu jednotek,

g) naklady uvedené v odst. 1 pism. j) se rozactuji podle spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech domu,

h) naklady uvedené v odst. 1 pism. 1) se roza¢tuji na zakladé usneseni shromazdéni.

Osobami rozhodnymi pro roziétovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, neptenechal-li jednotku do uZivani, a osoby, u kterych 1ze mit za to, Ze s nim budou Zit
v jednotce v souhrnu po dobu del$i nez dva mésice v pribéhu zaétovaciho obdobi, pfitom se nemusi jednat o
souvislou dobu, minimalné vSak 1 osoba,

b) najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez dva
meésice v prub&éhu zactovaciho obdobi, pfitom se nemusi jednat o souvislou dobu, minimalné vsak 1 osoba.

Vlastnik jednotky je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit zmény v poctu osob rozhodnych pro

rozu¢tovani. Pokud vlastnik bytu neprovede tuto aktualizaci ani po prvni upomince, mize mu byt vystavena druha

upominka a to pisemnou formou. Vystaveni druhé upominky je zpoplatnéno 500,- K¢.

Vyuctovani zaloh na sluzby s idaji o vysi celkovych nakladt na sluzby v €lenéni podle poskytovanych sluzeb a o

celkové vysi pfijatych mésicnich zaloh za sluzby tak, aby vyse rozdili byla zfejma a zkontrolovatelna z hlediska

stanovené¢ho zptisobu rozactovani nakladl na jednotlivé sluzby, a s uvedenim koneéného rozdilu (pteplatku nebo
nedoplatku) doruci spolecenstvi vlastnikiim jednotek nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicti od skonéeni zuctovaciho
obdobi, kterym je kalendaini rok.

Vzajemné finan¢éni vyporadani preplatkti a nedoplatkli se provede nejpozdéji do 7 mésici ode dne skonceni

zuctovaciho obdobi.

Na zaklad¢ pisemné zadosti spoleenstvi nejpozdéji do 5 mésici od skonéeni ziétovaciho obdobi dolozi

vlastnikovi jednotky naklady na jednotlivé sluzby, zplsob jejich roz(étovani, zplsob stanoveni vySe zaloh a

provedeni vyuctovani a umozni mu potizeni kopie podkladi na jeho naklad.

(10) Ptipadné namitky k vyaétovani piedlozi vlastnik jednotky neprodlené, nejpozdéji v§ak do 30 dnl od dne doruéeni

)

2
3)
(4)
()
(6)
()

vyuétovani, popt. dolozeni dokladd podle odst. 9. SpoleCenstvi musi vyftidit uplatnéné namitky nejpozdéji do 30
dnti od doruceni namitky.

Clanek 17.
Majetek a hospodareni spolecenstvi

Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na spravu domu a pozemkd,
dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a
s dal$imi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v ramci Cinnosti spolecenstvi.

Nabude-li spole¢enstvi movité ¢i nemovité véci k ucelim uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s

nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem.

Spole¢enstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu pfislusnym

organem spolecenstvi a plnéni zavazku tetich osob vici spolecenstvi.

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v poméru

odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

Clenové spoledenstvi ru¢i za zavazky spoleenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podili na

spole¢nych ¢astech domu.

Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zvlastniho pravniho predpisu. Zasady vedeni Ucetnictvi stanovi spolecenstvi

ucetnimi smérnicemi.

Pfijmem spolecenstvi jsou zejména

a) piispévky ¢Elentl spoleCenstvi na spravu domu a pozemkil,

b) troky z prodleni pftijaté od Elenlt spolefenstvi z divodu prodleni s platbami ptispévkl na spravu domu a
pozemku a s platbami za sluzby spojené nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatkti z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti podle zakona ¢. 67/2013 Sb.,

€) troky z vkladi na bankovnich uctech spoleéenstvi,

d) penale, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruSeni povinnosti ze smluv
sjednanych spolecenstvim,

11



Stanovy SVJ Hurbanova 1171/5

(8)

(©)

e) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoledenstvim tykajici se spole¢nych ¢asti a

f) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleéenstvi.

Pfijmem spolecenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na

bankovni ucet spolecenstvi; jde zejména o tyto piijmy

a) najemné z pronajmu spoleénych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni nijemcti téchto spole¢nych &asti s platbami ndjemného a s
uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spole¢nych ¢asti vcetné nedoplatkti z jejich vyuctovani a

C) ptijmy od téetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.

Kazdy ¢len spoleéenstvi je povinen zakladé oznameni spoleCenstvi o vysi Castky ptipadajici na jeho jednotku

provést zdanéni piijmi uvedenych v odst. 8 tohoto ¢lanku podle pfislusnych danovych predpist. Spolecenstvi

neodpovida za zdanéni téchto piijmul na strané ¢lenti spolecenstvi.

(10) Ptijmy podle odst. 8 tohoto ¢lanku budou ponechany ve spoleenstvi jako finanéni zdroj na opravy, tj. budou

preuctovany na ucet dlouhodobé zalohy na opravy a investice, pokud shroméazdéni nerozhodne jinak.

(11) Pii prodleni s penézitym plnénim piispévka na spravu domu a pozemki (v¢. zaloh na né) a zalohovych plateb na

(1)
)
3)
(4)

1)
)
©)
(4)
(5)

sluzby spojené s bydlenim (v€. jejich vyuctovani) je vlastnik jednotky povinen uhradit:
a) 1rok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni,
b) poplatek za vystaveni druhé upominky ve vysi 500,- K¢&.

Clanek 18.
ZruSeni a zanik spolecenstvi

Spole€enstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domé.

Rozhodnutim vlastnikii jednotek lze spoleCenstvi zrusit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné nebo pokud pocet
jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém piipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a
pozemk a pro piispévky na ni.

Pfi zruSeni spoleenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleenstvi piechazeji dnem jeho zaniku na
vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spoleénych ¢astech domu.
Spolecenstvi zanikd vymazem z vetejného rejstiiku.

Clanek 19.
Zavéreéna ustanoveni

Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spolecenstvi bez zbyteéného odkladu jeho Gplné znéni

a zalozi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru nemovitosti.

Pravni vztahy mezi vlastniky jednotek a mezi vlastniky jednotek a spolecenstvim, neupravené témito stanovami se
fidi obcanskych zakonikem a souvisejicimi pravnimi predpisy.

Pokud by stanovy v nékterém ustanoveni odporovaly obecné platnym pravnim pfedpistim, napf. vlivem pozdéjsi
zmény zakona, jsou neplatné pouze v tomto odporujicim ustanoventi, jejich celkova platnost tim neni dotcena.

Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek u Méstského soudu v Praze a

jsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi.

Tyto stanovy byly pfijaty dne 17.5.2016 a u¢innosti nabyvaji zapisem spolec¢enstvi do vefejného rejstiiku.
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